ДОГОВІР 
КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ МАЙБУТНЬОГО ОБʼЄКТА НЕРУХОМОСТІ
(перший продаж)
Місто Хмельницький, дата прописом дві тисячі двадцять четвертого року.

Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «АНТА» (далі - «Продавець»), ідентифікаційний код юридичної особи 44875127, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Підкови Івана 3-й проїзд, будинок 2; в особі голови правління Князя Вячеслава Васильовича, 22.04.1978 року народження, паспорт громадянина України серії НА, номер: 058966, виданий Хмельницьким  МУ УМВС України в Хмельницькій області 21.03.1996 року, місце проживання якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, м. Хмельницький, вулиця Підкови Івана 3-й проїзд, будинок 2, реєстраційний номер облікової картки платника податків 2860112754, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та
 ______фізична особа, __року народження , паспорт громадянина України серії та номер____, виданий ____року, місце проживання якого зареєстровано за адресою: Україна, _ вулиця, будинок____, квартира___, реєстраційний номер облікової картки платника податків ____, (далі -«Покупець»), з іншої сторони, 
надалі за текстом Продавець та Покупець разом іменуються як «Сторони», а кожна з них окремо - як «Сторона», попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній памʼяті, діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного договору, керуючись взаємною згодою та чинним законодавством України, керуючись ст. 55 Закону України «Про нотаріат», уклали цей Договір купівлі-продажу майбутнього обʼєкта нерухомості (перший продаж), надалі - «Договір», про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.
1.1. За цим Договором Продавець зобов’язується забезпечити будівництво та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом подільного об’єкта нерухомого майна, складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості, підключити закінчений будівництвом подільний об’єкт нерухомого майна до інженерних мереж на постійній основі, забезпечити державну реєстрацію за другою стороною (покупцем) спеціального майнового права на майбутній об’єкт нерухомості та забезпечити відповідно до закону передачу у власність Покупцю та передачу йому в натурі об’єкта нерухомого майна після прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта, а Покупець в свою чергу зобов’язується сплатити Продавцю певну грошову суму, що визначена в цьому Договорі, за майбутній об’єкт нерухомості та  прийняти в натурі об’єкт нерухомого майна після прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта.
1.2. Відомості про замовника будівництва - Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «АНТА», ідентифікаційний код юридичної особи 44875127, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Підкови Івана 3-й проїзд, будинок 2
1.3. Відомості про девелопера будівництва - Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «ЗАХИСНИК ХМЕЛЬНИЦЬКИЙ», ідентифікаційний код юридичної особи 43700279, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Заводська, будинок 59
1.4. Відомості про укладений між Замовником будівництва та девелопером будівництва договору про фінансування об’єкта будівництва (девелоперський):
Назва договору - договір про фінансування об’єкта будівництва (девелоперський)
Дата укладення та номер (за наявності) договору – 04.06.2024, зареєстровано в реєстрі за №1877
Сторони договору: замовник будівництва - Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «АНТА», ідентифікаційний код юридичної особи 44875127, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Підкови Івана 3-й проїзд, будинок 2. Девелопер будівництва - Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «ЗАХИСНИК ХМЕЛЬНИЦЬКИЙ», ідентифікаційний код юридичної особи 43700279, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Заводська, будинок 59
Відомості про нотаріуса, який посвідчив договір – Твердохліб Г.Г., приватний нотаріус Хмельницького міського нотаріального округу
1.5. Сторони погодили, що під терміном «подільний об’єкт нерухомого майна» в цьому Договорі  розуміється об'єкт нерухомості з наступними ознаками: 
1.5.1. Назва подільного об’єкта незавершеного будівництва (об’єкта нерухомого майна): «Нове будівництво багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку з вбудованими побутовими приміщеннями зі знесенням існуючих будівель за адресою м. Хмельницький, вул. Гетьмана Мазепи, 6 Хмельницька область»
1.5.2.  Вид будівництва- Нове будівництво
1.5.3.  Відомості про земельну ділянку, на якій розташовано подільний об’єкт незавершеного будівництва, складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості:
1.5.3.1.  відомості про власника/користувача земельної ділянки - Обслуговуючий кооператив «Житлово-будівельний кооператив «АНТА», ідентифікаційний код юридичної особи 44875127, місцезнаходження якого зареєстровано за адресою: Україна, 29000, Хмельницька область, Хмельницький район, місто Хмельницький, вулиця Підкови Івана 3-й проїзд, будинок 2;
1.5.3.2.  кадастровий номер земельної ділянки - 6810100000:07:003:0136;
1.5.3.3.  площа 0,227 га;
1.5.3.4.  адреса: Україна, Хмельницька область, місто Хмельницький, вулиця Гетьмана Мазепи (колишня назва - Маршала Красовського), 6; 
1.5.3.5.  цільове призначення - для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку (КВЦПЗ - 02.03); 
1.5.3.6.  категорія земель – землі житлової та громадської забудови;
1.5.3.7.  Право користування Земельною ділянкою належить Замовнику будівництва на підставі Договору оренди землі № 25/1 від 16.02.2023 року, укладений між Хмельницькою міською радою та Замовником (з наступними змінами), на підставі якого Замовнику належить право користування Земельною ділянкою;
1.5.3.8.  номер відомостей про право власності/право користування замовника будівництва на земельну ділянку у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно - 323499012
1.5.3.9.  реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна - земельної ділянки, на який розташований подільний об’єкт незавершеного будівництва (об’єкт нерухомого майна), складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості, у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно - 1348191368101
1.5.4. Номер відомостей про спеціальне майнове право замовника будівництва на неподільний об’єкт незавершеного будівництва або подільний об’єкт незавершеного будівництва, складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості, у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно: 2999912968040
1.5.5.  Основні технічні характеристики подільного об’єкта незавершеного будівництва (об’єкта нерухомого майна), складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості:
1.5.6.  функціональне призначення об’єкта – житлова забудова
1.5.6.1.  Загальна площа об’єкта (будівлі) згідно з проектною документацією на будівництво об’єкта – 6148
1.5.6.2.  кількість поверхів згідно з проектною документацією на будівництво об’єкта – 10
1.5.6.3.  опис основних конструктивних елементів та інженерного обладнання 
А) Конструктивні елементи:
Фундамент - стрічковий, монолітний залізобетонний.
Зовнішні огороджувальні конструкції - зовнішні стіни цегляні, покриті плитами пінополістиролу.
Міжповерхові перекриття - пустотні залізобетоні плити серійного виготовлення.
Внутрішні стіни, перегородки – цегла.
Сходові клітини, сходи - збірні залізобетонні серійного виготовлення.
Балкони, лоджії, тераси – балкони закритого та відкритого типу; Лоджії та тераси - відсутні.
Дах, покрівля - покрівля плоска, суміщена з ухилом з внутрішнім водовідведенням в дощову каналізацію.
Заповнення віконних прорізів - металопластикові вікна
Вхідні двері (зовнішні) - металеві вогнестійкі.
Б) Інженерне обладнання:
Системи опалення (теплопостачання) - від індивідуальних газових котлів.
Системи внутрішнього водопостачання - централізована від міської мережі.
Системи внутрішнього гарячого водопостачання- в квартирах від індивідуальних газових котлів.
Системи внутрішнього водовідведення та каналізації - самопливна побутова каналізація централізована в міську мережу.
Газопостачання - централізоване від міського газопроводу,
Системи електропостачання - від міських електромереж:
Вентиляція - природна.
Охолодження та кондиціювання - відсутнє.
Ліфти та піднімальні пристрої – пасажирські ліфти вантажопідйомністю по 630 кг- 2шт.
Блискавкозахист – пристрій блискавко-приймач, розрахований на безпосередній контакт із каналом блискавки для відводу її струму в землю.
Системи пожежного захисту – система пожежної сигналізації із приймально- контрольним приладом. 
Домофон - відсутній.
Автоматизація та диспетчеризація - відсутня.
Слабкострумні пристрої - відсутні,
Системи зв’язку та сигналізації - відсутні.
Електронні комунікаційні мережі - відсутні.
Дощова каналізація - наявна.
Сміттєвидалення - відсутнє.
Сантехнічне обладнання - відсутнє.
В) клас енергоефективності згідно з енергетичним сертифікатом – С, згідно з енергетичним сертифікатом № ES01:2785-5588-7003-3410 від 27.03.2024.
1.5.8. ідентифікатор об’єкта будівництва (закінченого будівництвом об’єкта) в Єдиній державній електронній системі у сфері будівництва (будинку, будівлі, споруди), складовою частиною якого є відповідний майбутній об’єкт нерухомості - 01.2700434.4941503.20240402.88.0000.51
1.5.9. Адреса майбутнього об’єкта нерухомості: Україна, Хмельницька область, місто Хмельницький, вулиця Гетьмана Мазепи (колишня назва - Маршала Красовського), 6
1.5.10. графічне зображення розташування подільного об’єкта незавершеного будівництва на генеральному плані об'єкта будівництва:
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1.5.11. Стислий перелік робіт, які повинні бути проведені на Об’єкті будівництва та прибудинковій території: зведення та влаштування конструктивних елементів та інженерного обладнання, визначених п. 1.5.6.3 цього Договору; зведення інженерних комунікацій в об’єкт будівництва, монтаж загально будинкових лічильників газу, холодної води та електроенергії, облаштування місць загального користування; облаштування прибудинкової території, виконання інших робіт, передбачених Проектно-кошторисною документацією. 
1.5.12. Перелік обладнання, яке повинно бути встановлено на Об’єкті будівництва, призначеного для забезпечення функціонування такого Об’єкта після закінчення будівельних робіт та прийняття його в експлуатацію (виробник та марка обираються Кооперативом самостійно): загальнобудинковий лічильник холодної води та електроенергії; пасажирські ліфти; обладнання системи вентиляції та кондиціонування; обладнання системи газопостачання; обладнання системи електропостачання, обладнання системи водопостачання, обладнання системи каналізування, обладнання системи протипожежної охорони - виробник та марка зазначеного в цьому пункті обладнання обирається Продавцем самостійно. 
1.5.13. Орієнтовний (запланований) термін введення Об’єкта будівництва в експлуатацію IV квартал 2026 року
1.5.14. Відомості, вказані в підпунктах пункту 1.5. цього Договору є дійсними на момент укладення цього Договору та у випадку необхідності можуть бути самостійно змінені Продавцем у встановленому законодавством порядку без погодження з Покупцем.

1.6. Сторони погодили, що під терміном «майбутній об’єкт нерухомості» в цьому Договорі  розуміється: Квартира АБО нежитлове приміщення № __ у багатоповерховому багатоквартирному житловому будинку з вбудованими побутовими приміщеннями №6 по вулиці Гетьмана Мазепи (колишня назва - Маршала Красовського) місто Хмельницький, що продається Покупцю вперше з моменту визначення її як майбутнього об’єкту нерухомості (далі по тексту Майбутній об’єкт нерухомості/МОН).
1.7. Продавець стверджує, що на майбутній об’єкт нерухомості відсутні речові права третіх осіб та обтяження речових прав (у тому числі відсутні номери записів про державну реєстрацію речових прав третіх осіб та обтяження речових прав на об’єкт у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно)
1.8. ВІДОМОСТІ ПРО МАЙБУТНІЙ ОБЄКТ НЕРУХОМОСТІ
1.8.1. Функціональне призначення: квартира/нежитлове приміщення - для постійного проживання людей/господарських потреб/зберігання автомобіля.
1.8.2. Будівельний номер: ________
1.8.3. Проектна загальна площа: __________
1.8.4. Функціональне призначення та проектна площа окремих приміщень у складі МОН (згідно з графічним зображенням схеми будівельного плану МОН на поверсі, викладеним в п. 4.4. цього Договору): ___-кімната 1 (житлова) ___м.кв; _____- кімната 2 (житлова); ___м.кв; _____- коридор ___м.кв; _____-кухня ___м.кв; _____- сполучена вбиральня м.кв.
1.8.5. Поверх: ____
1.8.6. Секція (підʼїзд): _________.
1.8.7. Адреса за документом, який надає право на будівництво: вул. Гетьмана Мазепи (колишня назва - Маршала Красовського), 6 в м. Хмельницькому.
Поштова адреса: Хмельницька обл., Хмельницький район, Хмельницька територіальна громада, м. Хмельницький, вулиця Гетьмана Мазепи (колишня назва - Маршала Красовського), 6. Адреса може бути змінена у разі присвоєння іншої поштової адреси Об’єкту у встановленому законодавством порядку, що не потребує внесення змін до цього Договору.
1.8.8. Опис основних конструктивних елементів та інженерного обладнання згідно з проектною документацією на будівництво Об’єкта:
A) Конструктивні елементи: Перекриття - пустотні залізобетонні плити серійного виготовлення. Стіни - цегляні товщиною 380-510 мм. Перегородки – цегляні, товщиною - 65-120 мм. Балкони – закритого та відкритого типу; Лоджії та тераси - відсутні. Покривання підлоги - плита перекриття.
Опорядження та покривання стін - цементно-вапняна штукатурка цегляних стін/перегородок (окрім робочої поверхні кухні та санвузла); оздоблення стелі в кімнатах, коридорі та інших приміщеннях Квартири відсутнє. Опорядження та покривання стін/перегородок - без оздоблення. Опорядження та покривання стелі - без оздоблення. Вікна (заповнення віконних прорізів) - металопластикові.
Вхідні двері - металеві, протиударні, вогнестійкі. Заповнення дверних прорізів у внутрішніх стінах, перегородки - не передбачено. Заповнення дверних прорізів у зовнішніх огороджувальних конструкціях - металопластикові конструкції. Вбудовані шафи та антресолі- відсутні.
Б) Інженерне обладнання: Системи опалення (теплопостачання) - від індивідуальних газових котлів; системи водопостачання - централізована від міської мережі; системи гарячого водопостачання- в квартирах від індивідуальних газових котлів; системи водовідведення та каналізації - централізована в міську мережу; газопостачання - централізоване від міського газопроводу; електропостачання - від міських електромереж; Вентиляція - природна. Охолодження та кондиціювання – відсутнє; системи пожежного захисту – система пожежної сигналізації із приймально- контрольним приладом в загальних коридорах; домофон – відсутній; Автоматизація та диспетчеризація – відсутня; слабкострумні пристрої, системи зв’язку та сигналізації – відсутні; електронні комунікаційні мережі – відсутні; сантехнічне обладнання - відсутнє.
Виробник та марка зазначеного в цьому пункті обладнання обирається Продавцем самостійно
1.8.9. Ідентифікатор майбутнього об’єкта нерухомості в Єдиній державній електронній системі у сфері будівництва __________.
1.8.10. Номер відомостей про спеціальне майнове право Продавця на майбутній об’єкт нерухомості у Держаному реєстрі речових прав на нерухоме майно _______. Спеціальне майнове право на МОН до моменту повної сплати ціни залишається у Продавця, якщо Сторони письмово не домовляться про інше. Перехід спеціального майнового права на МОН під Продавця до Покупця здійснюється після повної сплати Покупцем ціни МОН, якщо Сторони письмово не домовляться про інше. Таке право переходить до Покупця з моменту державної реєстрації за Покупцем спеціального майнового права на МОН
1.8.11. Графічне зображення схеми будівельного плану МОН:
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1.8.12. Стислий перелік будівельних робіт, які повинні бути проведені в майбутньому об’єкті нерухомості: встановлення метало-пластикових вікон; встановлення вхідних дверей, встановлення внутрішніх перегородок (без внутрішніх дверей та столярних виробів); цементно-вапняна штукатурка всіх цегляних стін (окрім робочої поверхні кухні та санвузла);  встановлення системи індивідуального опалення (газовий котел): облаштування газопостачання, водопостачання холодної води, водовідведення (каналізації ), електропостачання, з комплектацією лічильниками обліку води, газу, і електроенергії (без встановлення сантехнічних приладів, без розводки внутрішніх мереж водопроводу і каналізації під точки вводу в Квартиру).
1.8.13. Перелік обладнання, яке повинно бути встановлено у майбутньому об’єкті нерухомості та передано Покупцю (виробник та марка обираються Продавцем самостійно): лічильники газу, холодної води, електроенергії; двоконтурний газовий котел.
1.9. Відомості, вказані в підпунктах пункту 1.8. цього Договору є дійсними на момент укладення цього Договору та у випадку необхідності можуть бути самостійно змінені Продавцем у встановленому законодавством порядку без погодження з Покупцем.

2. ЦІНА, ПОРЯДОК І УМОВИ РОЗРАХУНКІВ
2.1. Ціна МОН – це сума грошових коштів, що необхідно сплатити Покупцю на користь Продавця за МОН і залежить від загальної площі обраного Покупцем МОН та поточної вартості одного метру квадратного для цього МОН, яка діє на день сплати Покупцем коштів Продавцю та визначається Продавцем в порядку встановленому цим Договором.
2.2. Для цілей цього договору сторони погодили, що під терміном «Поточна ціна одного квадратного метра МОН» - це встановлена Продавцем ціна за один квадратний метр площі МОН, що діє на момент сплати коштів Покупцем за придбання МОН згідно цього Договору.
2.3. Поточна ціна одного квадратного метра МОН визначається Продавцем та залежить від стану (стадії) будівництва об’єкта, від поверху на якому розміщений МОН, кількості кімнат, загальної площі МОН, від технічного наповнення  МОН, остаточної загальної фактичної площі об’єкта нерухомості, витрат на організацію і забезпечення будівництва Об’єкта, тощо.
2.4.  Поточна ціна одного квадратного метра МОН визначається “Продавцем” і може бути змінена Продавцем в односторонньому порядку у випадку зміни вартості робіт та/або матеріалів, виробів і конструкцій, енергоресурсів, ПММ, прийняття нових законодавчих і нормативних актів, що впливають на вартість робіт, врахування інфляційних факторів, зростання курсу іноземної валюти відносно національної валюти (у випадку, якщо при будівництві використовуються матеріали, обладнання іноземного виробництва) розходження фактичних і проектних умов будівництва, передбачити які при узгодженні кошторису і договірної ціни “Продавець” і Генпідрядник не могли, тощо. Про зміну поточної вартості одного квадратного метра МОН Продавець повідомляє Покупця за 5 (п'ять) днів до дати введення такої зміни, при цьому оформлення додаткової угоди до цього Договору не вимагається, а Покупець, починаючи з дати, вказаної у повідомленні, зобов’язаний вносити кошти у новому розмірі. Така зміна Поточної ціни одного квадратного метра МОН не являється зміною умов договору, а тому не потребує погодження Покупця та укладення додаткової угоди до цього договору.
2.5.  Поточна ціна одного квадратного метра МОН на день підписання даного Договору складає ___ (___) гривень 00 коп. 
У разі підвищення поточної ціни одного квадратного метра МОН у Покупця не виникає зобов'язань щодо внесення додаткових коштів за вже оплачені ним квадратні метри МОН.
2.6. Оплата Покупцем Ціни МОН здійснюється у безготівковому порядку шляхом перерахування грошових коштів в національній валюті України - гривні за банківський рахунок Продавця. У випадку зміни реквізитів рахунку Продавця, на які Покупець має перераховувати суми платежів, Продавець зобов’язаний протягом 5 (п’яти) робочих днів повідомити про таку зміну Покупця.
2.7. Покупець зобов’язується оплатити Ціну МОН в нижченаведеному порядку та строки:

	№
	Дата платежів (не пізніше)
	Відсоток площі МОН, що має бути оплачений


	
	
	



2.8. Сторони погодили, що у будь-якому випадку Ціна МОН має бути сплачена Покупцем у повному розмірі (в тому числі з врахуванням доплати, у разі настання обставин, визначених п. 2.11 цього Договору) не пізніше ніж за 30 (тридцять) днів до прийняття Об’єкта в експлуатацію.
2.9. Сторони погодили, що Покупець має право здійснити оплату достроково.
2.10. Датою оплати Покупцем Ціни МОН вважається дата зарахування коштів Покупця на поточний банківський рахунок Продавця, вказаний в цьому Договорі, Покупець несе усі витрати, пов’язані з перерахуванням коштів на рахунок Продавця.
2.11. У випадку якщо за результатами технічної інвентаризації фактична загальна площа МОН виявиться іншою ніж проектна площа МОН, визначена цим Договором, Ціна МОН підлягатиме коригуванню Продавцем пропорційно до збільшення/зменшення площі МОН.
2.12. У разі, якщо фактична площа Об'єкта нерухомості менша загальної проектної площі і ця різниця становить більше 1 (одного) кв.м. Продавець повертає Покупцю надміру сплачені кошти. Повернення Покупцю надміру сплачених коштів здійснюється Продавцем з врахуванням вартості одного квадратного метра площі МОН, зазначеної в п. 2.5. цього Договору протягом 60 календарних днів з дня державної реєстрації за Покупцем права власності на Об’єкт нерухомого майна. 
2.13. У разі, якщо фактична загальна площа Об'єкта нерухомості більша, ніж загальна проектна площа, і ця різниця становить більше 0,5 кв.м  Покупець зобов’язаний здійснити доплату коштів за таку різницю між проектною та фактичною площею Об’єкта нерухомості. В такому випадку, Продавець, з врахуванням Поточної ціни одного квадратного метра МОН, що діятиме на момент оплати і яка визначається Продавцем згідно умов цього Договору, формує та відправляє Покупцю рахунок шляхом його надсилання на мобільні додатки (Viber, WhatsApp, Telegram) та/або електронну пошту Покупця. Такий рахунок повинен бути оплачений протягом 5 (пʼяти) календарних днів з моменту його виставлення. 
2.14. У випадку, якщо фактично побудована площа МОН перевищуватиме її проектну площу, зазначену в цьому Договорі, продаж МОН буде здійснюватися за умови повної оплати Покупцем Ціни МОН, визначеної з врахуванням фактично побудованої площі МОН та поточної вартості одного квадратного метра МОН.
2.15. У випадку, якщо Покупець не здійснить повну оплату МОН у строк, визначений п. 2.13. цього Договору, що призведе до автоматичної реєстрації права власності на Об’єкт нерухомості за Продавцем (відповідно до ст. 27-3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень), то Покупець зобов’язується протягом 10 (десяти) робочих днів з моменту направлення відповідної вимоги Продавця, сплатити Продавцю неустойку (штраф) у розмірі 10% (десять відсотків) від Ціни Квартири та самостійно нести всі витрати, пов’язані з переходом права власності на Об’єкт нерухомості від Продавця до Покупця (витрати на нотаріальне посвідчення правочинів, державну реєстрацію прав, адміністративні збори, мита, всі інші податки, виготовлення та отримання будь-яких документів, довідок, витягів тощо). В такому випадку Продавець звільняється від відповідальності за проведення державної реєстрації права власності на Об’єкт нерухомості за Покупцем. 
2.16. Всі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього Договору та змін до нього, державною реєстрацією спеціального майнового права, державною реєстрацією обтяження речових прав на МОН на користь Покупця/Продавця, державною реєстрацією права власності на Об’єкт нерухомості за Покупцем, виготовленням технічного паспорту на Об’єкт нерухомості, отримання витягів, інформаційних довідок тощо покладаються на Покупця. Продавець має право виставити Покупцю рахунки на оплату/компенсацію відповідних витрат, які Покупець зобов’язується оплатити протягом 5 (п’яти) календарних днів з моменту їх виставлення.
2.17. За результатами остаточних розрахунків між Продавцем та Покупцем за Об’єкт нерухомого майна Продавець видає Покупцю довідку, яка підтверджує проведення остаточних розрахунків за Об’єкт нерухомого майна між Продавцем та Покупцем, яка є підставою для зняття обтяження речових прав на об’єкт незавершеного будівництва, визначеного пунктом 5 частини третьої статті 27-3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень».
2.18. При оплаті вартості майбутнього об’єкту нерухомості Покупець обов’язково вказує у розділі «призначення платежу» інформацію наступного змісту «оплата згідно договору к-п майбутнього об’єкта (перший продаж), П.І.Б. Платника, договір (номер та дата укладання), Об’єкт (адреса, номер будинку, квартири/нежитлового приміщення)».

3. ОСОБЛИВОСТІ ВІДСТУПЛЕННЯ ПРАВА ВИМОГИ
3.1. Покупець який прийняв рішення відступити свої права та обов’язки за цим Договором зобов’язаний за 5 (п’ять) робочих днів повідомити про це Продавця та отримати на це відповідну письмову згоду.  
3.2. Після отримання відповідної письмової згоди, Покупець самостійно організовує в будь-якого нотаріуса підписання відповідної угоди, що передбачає переведення прав та обов’язків покупця до нового набувача. У відповідній угоді (договорі) обов’язково зазначається інформація про номер телефону, електронну пошту та адреса для листування нового правонабувача. Нотаріальна копія відповідної угоди в обов’язковому порядку передається Продавцю.
3.3. Відступлення права вимоги за Договором за яким сплачено часткову вартість за майбутній об’єкт нерухомості, відбувається з одночасним переведенням боргу на правонабувача. Відступлення права такої вимоги має наслідком перехід обтяження речових прав на майбутній об’єкт нерухомості на користь правонабувача.
3.4. За відступлення права вимоги за Договором, за яким сплачено часткову вартість за майбутній об’єкт нерухомості, Покупець зобов’язаний сплатити на користь Продавця 2% від Ціни майбутнього об’єкту нерухомості, що буде визначена на момент укладення договору відступлення, в якості витрат на Продавця. Якщо Покупець сплатив 99% вартості майбутнього об’єкту нерухомості в такому разі на користь Продавця до сплати підлягає сума в розмірі 10 000,00 грн (десять тисяч гривень 00 копійок);
3.5. відсоток визначений у п. 3.4. цього договору, на користь Покупця не сплачується у наступних випадках:
3.5.1. відступлення прав та обов’язків за Договором здійснюється на користь третіх осіб, які є родичами Покупця, а саме: одному із подружжя, батькам, дітям, що підтверджено документально Таке звільнення від сплати відсотку діє лише один раз. У випадку повторного відступлення прав та обов’язків за Договором, не залежно від того на чию користь відбувається таке відступлення, Покупець сплачує Продавцю 2% від Ціни майбутнього об’єкту нерухомості, що буде визначена на момент укладення договору відступлення; 
3.5.2. Відступлення прав та обов’язків за Договором здійснюється на користь третіх осіб, що визначені Продавцем (належність третіх осіб до Продавця підтверджується виданою ним довідкою).
3.6. Державна реєстрація спеціального майнового права на майбутній об’єкт нерухомості за правонабувачем здійснюється відповідно до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень».
3.7. Положення цього розділу застосовуються також до правонабувачів, які набули право вимоги за цим Договором.

4. ПРАВА ТА ОБОВʼЯЗКИ СТОРІН
4.1. Продавець має право:
4.1.1. Вимагати від Покупця особисто надати всі необхідні документи, що стосуються та повʼязані з укладенням та виконанням цього Договору.
4.1.2. Вимагати від Покупця належного виконання своїх обовʼязків за цим Договором.
4.1.3. Вимагати дострокового розірвання цього Договору у випадках та порядку, визначених умовами цього Договору.
4.2. Продавець зобов’язаний:
4.2.1. Забезпечити будівництво та прийняти в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта, складовою чистиною якого є МОН.
4.2.2. Забезпечити підключення закінченого будівництвом Об’єкта до інженерних мереж на постійній основі.
4.2.3. Забезпечити передачу Покупцю МОН шляхом проведення державної реєстрації спеціального майнового права на Об’єкт нерухомості на ім’я Покупця, який повністю сплатив ціну МОН (в тому числі в разі зміни її ціни після визначення фактично побудованої площі Об’єкта нерухомості), протягом п’яти робочих днів з для сплати відповідних коштів.
4.2.4. Забезпечити проведення державної реєстрації обтяження речових прав на МОН на користь Покупця, який сплатив частково ціну МОН, протягом трьох робочих днів з дня внесення першого платежу, крім випадків, визначених п. 4.2.5 цього Договору.
4.2.5. У випадку досягнення між Сторонами окремої письмової згоди забезпечити проведення державної реєстрації спеціального майнового права на МОН на ім’я Покупця, який частково сплатив ціну МОН, з одночасною державною реєстрацією обтяження речових прав на МОН на свою користь протягом п’яти робочих днів з дня часткової сплати ціни МОН в обсязі, визначеному Продавцем.
4.2.6 Забезпечити проведення державної реєстрації, припинення обтяження речових прав на МОН, зареєстрованого на користь Продавця відповідно до п. 4.2.5 цього Договору, ціна якої повністю сплачена Покупцем (в тому числі в разі зміни ціни після визначення фактично побудованої площі МОН), протягом пʼяти робочих днів з дня сплати відповідних коштів.
4.2.7. Видати на вимогу Покупця, який повністю сплатив ціну МОН, довідку про повну сплату, що підтверджує право Покупця на державну реєстрацію спеціального майнового права на МОН, протягом трьох робочих днів з дня звернення Покупця за такою довідкою.
4.2.8. Забезпечити проведення державної реєстрації припинення обтяжених речових прав на Об’єкт нерухомості, зареєстрованих на користь Продавця відповідно до частини третьої статі 27-3 Закону України «Про державу реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», щодо якого між Продавцем та Покупцем проведено остаточні розрахунки, протягом п’яти робочих днів з дня проведення остаточних розрахунків
4.2.9. Забезпечити передачу відповідно до закону Покупцю у власність та в натурі Об’єкт нерухомості протягом 90 (дев’яносто) днів після прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта та присвоєння йому поштової адреси, за умови проведення Покупцем остаточного (повного) розрахунку за цим Договором.
4.2.10. Повернути Покупцю надміру сплачені кошти, якщо інше не встановлено законом, у разі якщо за результатами технічної інвентаризації об’єкта нерухомого майна фактично загальна площа Об’єкта нерухомості виявиться меншою за проектну площу, зазначену в цьому Договорі.
4.2.11. Забезпечити повідомлення Покупця про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта та необхідність приймання-передачі Об’єкта нерухомості протягом тридцяти календарних днів з дня прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Обʼєкту та присвоєння йому поштової адреси. Повідомлення в цьому випадку може здійснюватися засобами телефонного звʼязку, а також шляхом надсилання повідомлення за номером телефону Покупця (в тому числі за допомогою мобільних додатків Viber, WhatsApp, Telegram, електронна пошта).
4.2.12. Видати на вимогу Покупця, з яким проведено остаточні розрахунки за Об’єкт нерухомості, довідку, що підтверджує проведення остаточних розрахунків за Об’єкт нерухомості, протягом трьох робочих днів з дня звернення Покупця за такою довідкою.
4.3. Покупець має право:
4.3.1. Достроково здійснювати платежі, передбачені цим Договором.
4.3.2. За умови належної оплати згідно з цим Договором, після ведення Обʼєкту будівництва в експлуатацію та присвоєння йому поштової адреси отримати у власність Об’єкт нерухомості.
4.3.3. Відступити свої права та обов’язки за цим Договором (право вимоги) іншій особі (особам) за нотаріально посвідченим договором виключно за умови отримання попередньої письмової згоди Продавця та сплати коштів на користь Продавця згідно розділу 3 (три) цього договору  
4.3.4. Після повної сплати ціни МОН, отримати довідку про повну сплату.
4.3.5 Отримувати інформацію про хід виконання умов цього Договору в порядку визначеному цим Договором.
4.3 6. Вимагати розірвання цього Договору у випадках встановлених цим Договором
4.4. Покупець зобов 'язаний:
4.4.1. Належним чином виконувати свої обовʼязки за цим Договором, у тому числі обовʼязок щодо оплати Ціни МОН та інших платежів у строки та відповідно до умов цього Договору.
4.4.2. Самостійно, усіма зручними для цього засобами, уточнювати суму заборгованості, несплачених грошових коштів за МОН, тощо перед здійсненням платежу згідно з графіком.
4.4.3. Передати Продавцю нотаріально завірену копію договору, на підставі якого Покупець відступив свої права та обов’язки за цим Договором (право вимоги) іншій особі (особам), протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту укладення такого договору.
4.4.4. Прийняти МОН шляхом державної реєстрації на ім’я Покупця спеціального майнового права на такий об’єкт в порядку та на умовах, визначених цим Договором та чинним законодавством;
4.4.5. Прийняти у власність та в натурі Об’єкт нерухомості на умовах, передбачених цим Договором та чинним законодавством, зокрема, протягом 15 (п’ятнадцяти) календарних днів з моменту отримання відповідного повідомлення від Продавця, підписати Акт приймання-передачі МОН або в цей же строк надати Продавцю письмові зауваження з їх обґрунтуванням.
4.4.6. Протягом 30 (тридцяти) календарних днів з дати державної реєстрації права власності на Об’єкт нерухомості відповідно до вимог чинного законодавства України створити ОСББ або обрати Управителя (експлуатуючу організацію). У  випадку, якщо укладення договорів про надання житлово-комунальних послуг залежить від Продавця Покупець зобов’язаний укласти такі договори у строк  визначений Продавцем. У випадку якщо протягом 30 (тридцяти) календарних днів з дати державної реєстрації права власності на Об’єкт нерухомості не створено ОСББ та не визначено Управителя (експлуатуючої організації) Продавець знімає охорону введеного в експлуатацію Об’єкта будівництва (якщо така є) та припиняє будь-які послуги з утримання та обслуговування цього будинку. 
4.4.7. Не проводити без попереднього письмового дозволу Продавця та компетентних державних органів і організацій будь-які будівельні чи монтажні роботи, які можуть призвести до конструктивних змін в Об’єкті нерухомості, а також будь-які будівельні чи монтажні роботи в Об’єкті будівництва та/або на зовнішніх стінах (фасадах) Об’єкта будівництва та/або на прилеглій до Об’єкта будівництва території (зокрема, але не виключно: облаштування, відгородження, встановлення дверей та виконання інших робіт, які можуть призвести до обмеження доступу до технічних приміщень, місць загального користування та евакуаційних виходів; встановлення системи кондиціювання повітря, будь-яких інших систем чи пристроїв, приладів, обладнання у складі яких є елементи, що кріпляться ззовні на стінах (фасадних) Об’єкта будівництва; встановлення та облаштування рекламно-інформаційних конструкцій, терас, огорож, альтернативних входів/виходів, місць для паркування автотранспорту, обмежень доступу до місць для паркування автотранспорту).
4.4.8. Письмово повідомляти Продавця про зміну паспортних даних, місця проживання (з наданням належно посвідчених копій відповідних документів), в також контактного номера телефону, електронної пошти у 10-ти денний строк з моменту такої зміни.
4.5. Покупець підписанням цього Договору надає згоду на здійснення протягом дії цього Договору коригування Проектної документації на Об'єкт (у разі потреби).
4.6. Сторони погодили, що права та обов’язки, передбачені для Сторін цим розділом Договору, не є вичерпними і доповнюються правами та обов’язками, які передбачені та/або випливають із змісту цього Договору, або правами та обов’язками, встановленими чиним законодавством України, яке регулює аналогічні чи подібні за змістом правовідносини

5.  ВЗАЄМОДІЯ ПРОДАВЦЯ ТА ПОКУПЦЯ ПІСЛЯ ПРИЙНЯТТЯ В ЕКСПЛУАТАЦІЮ ЗАКІНЧЕНОГО БУДІВНИЦТВОМ ОБ’ЄКТА
5.1. Продавець за цим Договором протягом тридцяти календарних днів з дня прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкту повідомляє Покупця про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта та необхідність приймання-передачі об’єкта нерухомого майна. Повідомлення в цьому випадку може здійснюватися засобами телефонного звʼязку, а також шляхом надсилання повідомлення за номером телефону Покупця (в тому числі за допомогою мобільних додатків Viber, WhatsApp, Telegram, електронна пошта).
5.2. Приймання-передача об’єкта нерухомого майна здійснюється разом з паспортами, сертифікатами, гарантійними та іншими документами на обладнання, що встановлене на об'єкті нерухомого майна, за актом, у якому вказується перелік обладнання, яке було встановлено на об’єкті нерухомого майна.
5.3. Покупець зобов’язаний у п'ятнадцятиденний строк з дня отримання акта підписати акт приймання-передачі об’єкта нерухомого майна із зазначенням інформації про відсутність претензій щодо об'єкта нерухомого майна, або подати у письмовій формі свої обґрунтовані зауваження до об'єкту нерухомого майна та виявлених будівельних недоліків.
5.4. У разі наявності у Покупця зауважень щодо об'єкта нерухомого майна Продавець зобов'язаний забезпечити безоплатне усунення  недоліків у п'ятнадцятиденний або інший узгоджений сторонами строк з дня подання зауважень або забезпечити безоплатне повторне виконання неналежно виконаної роботи, встановлення обладнання чи виготовлення непоставленої чи пошкодженої речі (обладнання) не нижчої якості. Зауваження Покупця можуть бути відхилені, якщо вони ґрунтуються на недостовірній інформації, або не ґрунтуються на вимогах законодавства чи договору.
5.5.  Перебіг строків виконання зобов'язань Покупця зупиняється на час усунення  недоліків.
5.6.  Якщо після дворазового письмового попередження (з перервою 10 робочих днів) Покупця про необхідність підписання акта приймання-передачі об’єкта нерухомого майна, Покупець необґрунтовано ухиляється від підписання акта, об’єкт нерухомого майна вважається переданим Покупцю на десятий робочий день після другого попередження.
5.7. Попередження про необхідність підписання акта приймання-передачі об’єкта нерухомого майна надається Покупцю особисто під розписку або надсилається поштовим відправленням з описом вкладення та повідомленням про вручення поштового відправлення.
Днем вручення попередження про необхідність підписання акта приймання-передачі об’єкта нерухомого майна є:
- день вручення попередження Покупцю під розписку;
- день проставлення у поштовому повідомленні відмітки про відмову отримати попередження чи відмітки про відсутність особи за адресою для листування згідно з договором або повідомленням державного реєстратора речових прав на нерухоме майно.
5.8. У разі недосягнення згоди з питань передачі об’єкта нерухомого майна спір може бути вирішений в судовому порядку.
5.9. Зобов’язання щодо забезпечення передачі об’єкта нерухомого майна Покупцю в натурі вважаються виконаними з дня підписання акта приймання-передачі об’єкта нерухомого майна з врахуванням положень цього договору.

6. ПОРЯДОК НАДАННЯ ПОКУПЦЮ ІНФОРМАЦІЇ ПРО ХІД ВИКОНАННЯ УМОВ ДОГОВОРУ
6.1. Сторони погодили, що Покупець реалізує своє право на інформацію про хід виконання умов Договору повинен дотримуватися принципів: неприпустимості самовільного втручання в процес будівництва; поваги до працівників, контрагентів та представників Продавця, які безпосередньо залучені до будівельного процесу та їх рішень; неприпустимості безпідставної критики (без залучення незалежного експерта) методів або способів здійснення будівельних робіт та розповсюдження безпідставних чуток серед третіх осіб, які тим чи іншим чином негативно впливають на репутацію Продавця.
6.2. Покупець може запитувати інформацію про хід виконання умов Договору не частіше одного разу на місяць.
6.3. Покупець, який виявив бажання реалізувати своє право на інформацію про хід виконання умов Договору, повинен надіслати на адресу Продавця (або його уповноважених осіб) лист про намір отримати інформацію. У даному листі Покупець зазначає перелік інформації, яка його цікавить та спосіб її отримання (електронна пошта та/або особисто під розписку). Продавець або його уповноважені особи протягом 10 (десяти) робочих днів надають Покупцю відповідну інформацію або призначають зустріч для передачі такої інформації Покупцю особисто під підпис. Термін надання інформації може бути збільшений, але не більше ніж на 14 робочих днів, за умови великого обсягу запитуваної інформації. У разі якщо задоволення запитуваної інформації передбачає виготовлення копій документів обсягом більш як десять сторінок, Покупець зобов’язаний відшкодувати фактичні витрати на копіювання та друк.
Розмір таких витрат встановлений Кабінетом Міністрів України відповідно до Закону України «Про доступ до публічної інформації».
6.4. У випадку, якщо запитувана інформація містить у собі комерційну та/або конфіденційну інформацію Продавець має право відмовити в наданні такої інформації або надати таку інформацію за умови, якщо Покупець підпише зобов’язання про її нерозголошення третім особам.
6.5. Покупець стверджує, що до підписання цього Договору він отримав інформацію щодо дозвільних документів на Об’єкт будівництва, орієнтовний термін введення його в експлуатацію; він обізнаний з місцем розташування Об’єкта будівництва та з місцем розташування будинку в цілому, до підписання цього Договору здійснив огляд території розташування Об’єкта будівництва в цілому та прилеглої території, а також навколишніх сусідніх будівель та споруд; до підписання цього Договору він отримав усю інформацію, перелік якої визначений законодавством, щодо Об’єкта будівництва, його замовника, девелопера, земельну ділянку, на якій здійснюється будівництво Об'єкта, інформацію про Квартиру, її характеристики тощо.
6.6. Підписанням цього договору Покупець стверджує, що не має жодних претензій до наданої Продавцем інформації щодо Об’єкта будівництва, його місця розташування, місця розташування Квартири, та до сусідніх власників об’єктів нерухомості з будь-яких питань, в тому числі щодо здійснення таким власниками господарської діяльності на своїх територіях. При подальшому відчужені спеціальних майнових прав або готового об’єкта, Покупець зобов’язується ознайомлювати майбутнього набувача з місцем розташування вказаних об’єктів

7. ПОВІДОМЛЕННЯ
7.1. Повідомлення, якщо інше прямо не передбачено цим Договором, повинні бути здійснені у письмовій формі і направлені іншій Стороні поштовими відправленнями у вигляді рекомендованих листів з повідомленням про вручення або цінними листами з описом вкладення за адресами, зазначеними у цьому Договорі, або вручені особисто Сторонам чи їх уповноваженим представникам. Копії повідомлень, що будуть направлятися за цим Договором, можуть бути направлені на електронні адреси Сторін, якщо такі визначені в цьому Договорі.
7.2. Датою одержання будь-якого повідомлення, передбаченого цим Договором, в залежності від того, котра з цих подій відбудеться раніше, є:
7.2.1.дата одержання іншою Стороною рекомендованого листа з повідомленням про вручення або цінного листа;
7.2.2.або дата, вказана на письмовому повідомлені Стороною-одержувачем при особистому отриманні повідомлення нею або її уповноваженим представником;
7.2.3.або 10 (десятий) календарний день знаходження відповідного поштового повідомлення на об’єкті поштового зв’язку (поштовому відділені) за адресою Сторони-одержувача, вказаною у Договорі;
7.2.4.у випадку, якщо упродовж 10-ти (десяти) календарних днів з моменту коли відповідне поштове повідомлення потрапило на поштове відділення за адресою Сторони-одержувача, вказаною у Договорі, і ця Сторона з будь-яких причин не отримала повідомлення, вважається, що ця Сторона отримала повідомлення на 10 (десятий) календарний день заходження повідомлення на поштовому відділенні за адресою Сторони-одержувача.
7.3. Електронна адреса та номер телефону Продавця: _______; тел. ________
7.4. Електронна адреса та номер телефону Покупця: _______; тел. _______

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
8.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чиним законодавством України,
8.2. За порушення термінів виконання Покупцем своїх зобов’язань щодо здійснення оплати (в цілому чи окремого платежу) за цим Договором, він сплачує Продавцю пеню в розмірі подвійної облікової станки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня, від суми заборгованості за кожен день прострочення платежу.
8.3. За порушення термінів виконання Покупцем своїх зобов’язань щодо здійснення оплати (в цілому чи окремого платежу) за цим Договором більше ніж на 30 (тридцять) календарних днів, Покупець окрім пені сплачує Продавцю штраф у розмірі 10 % (десять відсотків) від суми заборгованості.
8.4. У разі недотримання вимог п. 4.4.7. цього Договору Покупець зобов’язується негайно усунути допущені порушення та відшкодувати Продавцю завдану шкоду у повному обсязі.
8.5. При надходженні коштів від Покупця Продавець має право в першу чергу погашати пеню, штрафи, відшкодування витрат Продавця та завданої йому шкоди (а разі їх наявності), в другу чергу - зараховувати кошти як оплату Ціни Квартири та інших платежів у разі їх наявності.
8.6. У разі повернення коштів Покупцю у випадках, передбачених цим Договором та чинним законодавством, Продавець має право утримати з сум, які підлягають поверненню, суми штрафів, пені, відшкодування витрат Продавця (в тому чисті на сплату нотаріальних послуг, адміністративних зборів, держаного мита тощо) та завданої йому шкоди (у разі їх наявності), що виникли з вини Покупця протягом дії цього Договору.
8.7. У разі невиконання Продавцем умов цього Договору, які слугують підставою для вимоги Покупця щодо розірвання цього Договору, Покупець має право застосувати до Продавця санкції, передбачені чинним законодавством України,

9. ФОРС-МАЖОР
9.1. Сторона, яка не виконала або неналежним чином виконувала свої зобов’язання за Договором, несе передбачену цим Договором та законом відповідальність, якщо не доведе, що належне виконання зобов’язань виявилось неможливим внаслідок непереборної сили (форс-мажор), тобто надзвичайних і невідворотних обставин за конкретних умов конкретного періоду часу.
9.2. До обставин непереборної сили (форс-мажор) Сторони цього Договору, зокрема, віднесли такі: загроза війни, збройний конфлікт, включаючи, але не обмежуючись ворожими атаками, блокадами, військовим ембарго, дії іноземного ворога, загальна військова мобілізація, військові дії, оголошена та неоголошена війна, дії суспільного ворога, збурення, акти тероризму, диверсії, піратства, безлади, вторгнення, блокада, революція, заколот, повстання, масові заворушення, введення комендантської години, карантину, встановленого Кабінетом Міністрів України, експропріація, примусове вилучення, захоплення підприємств, реквізиція, громадська демонстрація, блокада, страйк, аварія, протиправні дії третіх осіб, пожежа, вибух, тривалі перерви в роботі транспорту, регламентовані умовами відповідних рішень та актами державних органів влади, тривалі відключення електроенергії, закриття морських проток, ембарго, заборона (обмеження) експорту/імпорту тощо, а також викликані винятковими погодними умовами і стихійним лихом.
9.3. Сторона, що потрапила під вплив форс-мажорних обставин, зобов’язана повідомити про це іншу Сторону не пізніше 30 (тридцяти) календарних днів з дня настання такого роду обставин.
9.4. Сторони погодили, що достатнім документом для підтвердження настання форс-мажорних обставин є довідка Торгово-Промислової Палати України чи їі регіональних відділень.
9.5. Сторони не вважають дію воєнного стану на території України обставиною непереборної сили (окрім випадку проведення активних бойових дій на місці виконання цього Договору або відсутності можливості здійснення транзакцій в банківській системі, повна мобілізація працівників продавця).

10. ПІДСТАВИ ТА ПОРЯДОК ЗМІНИ ІСТОТНИХ УМОВ ДОГОВОРУ.
10.1. Зміни до істотних умов цього Договору (визначених законодавством) вносяться за взаємною згодою Сторін, оформляються у письмовому вигляді з нотаріальним посвідченням, підписуються Сторонами або їх уповноважений представниками і є невід’ємною частиною цього Договору.
10.2. 3а згодою обох Сторін окремі зміни в цей Договір, які не стосуються істотних умов, визначених законодавством, можуть вноситись у простій письмовій формі відповідно до ст. 654 ЦК України.
10.3. Відповідно до ст. 654 ЦК України за згодою обох Сторін до цього Договору у простій письмовій формі можуть вноситись зміни, пов’язані зі зміною (уточненням) відомостей про Об’єкт будівництва, Квартиру, що виникли у зв’язку з отриманням Сертифікату чи іншого документу, який засвідчує прийняття завершеного будівництвом об’єкту в експлуатацію, присвоєнням йому поштової адреси, визначенням остаточного номера та площі Квартири, а також коригуванням Ціни Квартири, пов’язаної з різницею між її проектною та фактично побудованою площею, тощо.
10.4. Відповідно до ст. 654 ЦК України за згодою обох Сторін до цього Договору можуть укладатись додатки у простій письмовій формі, за умови, якщо вони не змінюють істотних умов цього Договору.
11. СТРОК ДОГОВОРУ, УМОВИ ТА ПОРЯДОК
ДОСТРОКОВОГО РОЗІРВАННЯ (ПРИПИНЕННЯ) ДОГОВОРУ
11.1. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання обома Сторонами та нотаріального посвідчення, і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за Договором або його припинення.
11.2. Одностороння відмова від цього Договору та розірвання його в односторонньому порядку не допускається, окрім випадків встановлених цим Договором та чинним законодавством України.
11.3. Покупець має право вимагати розірвання цього Договору в разі:
11.3.1. порушення терміну прийняття в експлуатацію Об’єкта будівництва більше ніж на 6 місяців, крім випадків якщо таке порушення зумовлено форс-мажорними обставинами (обставинами непереборної сили в тому числі обставинами, що пов’язані зі збоями та/або технічними причинами в системі ЄДССБ,  відсутність електроенергії, хакерськими атеками тощо), що має бути підтверджено доказами. Перебіг цього строку зупиняється на період оскарження рішень, дій або бездіяльності державних органів, підприємств, установ, організацій, третіх осіб, якщо такі рішення, дії або бездіяльність впливають на строк прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта.
11.3.2. Зміни (без згоди Покупця) проектної документації на будівництво Об'єкта, якщо такі зміни потребують узгодження з ним відповідно до вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».
11.4.Продавець має право вимагати розірвання цього Договору в разі:
11.4.1. прострочення внесення Покупцем першого платежу більше ніж на тридцять календарних днів;
11.4.2. прострочення внесення Покупцем наступних платежів більш ніж на сорок п’ять календарних днів;
11.4.3. порушення Покупцем встановленого Договором терміну внесення платежів більш ніж три рази протягом календарного року, при цьому кожне таке прострочення повинно становити не менше чотирнадцяти календарних днів.
11.4.4. в інших встановлених законом випадках.
11.5. Продавець за цим Договором має право в односторонньому порядку розірвати з Покупцем Договір лише у випадках, визначених підпунктами 11.4.1. та 11.4.2. цього Договору, за умови, що на день розірвання договору не внесено або внесено не в повному обсязі відповідний платіж.
11.6. Продавець, який у випадких визначених Договором, має намір розірвати Договір в односторонньому порядку зобов' язаний письмово повідомити про це Покупця одним з таких способів:
11.6.1. вручення повідомлення Покупцю особисто під розписку;
11.6.2. поштовим відправленням з описом вкладення та повідомленням про вручення;
11.6.3. передача заяви про розірвання договору нотаріусом відповідно до Закону України «Про нотаріат».
11.7. Повідомлення Покупця про одностороннє розірвання договору з підстави, визначеної підпунктом 11.4.1. цього Договору здійснюється не мене ніж за п’ятнадцять календарних днів до дати розірвання Договору.
11.8. Повідомлення Покупця про одностороннє розірвання  договору з підстави, визначеної підпунктом 11.4.2. Договору здійснюється двічі:
—перше повідомлення - не менше ніж за двадцять календарних днів до дати розірвання договору;
-друге повідомлення - не менше як через двадцять календарних днів з дня направлення першого повідомлення.
11.9. Днем вручення повідомлення про одностороннє розірвання Договору є: 
-день вручення повідомлення Покупцю під розписку:
-день вручення Покупцю поштового відправлення ;
-день проставлення у поштовому повідомленні відмітки про відмову отримати попередження чи відмітки про відсутність особи за адресою для листування згідно з договорам або повідомлення державного реєстратора речових прав на нерухоме майно.
11.10. Одностороннє розірвання Договору є підставою для зняття обтяження речових права, зареєстрованого на користь Покупця, який сплатив часткову вартість за МОН 
11.11. Рішення Продавця про розірвання Договору в односторонньому порядку може бути оскаржено до суду в установленому законом порядку.
11.12. У разі розірвання Договору з підстав, визначених п. 11.3. цього Договору, Продавець зобов' язаний у термін протягом одного року повернути Покупцю кошти за МОН, які були ним фактично сплачені на рахунок Продавця, та має право застосувати п. 8.6 цього Договору.
11.13. У разі розірвання Договору з підстав, визначених п. 11.4 цього Договору, Продавець зобов’язаний у термін протягом одного року повернути Покупцю кошти за МОН, які були ним фактично сплачені на рахунок Продавця, з вирахуванням від відповідної суми штрафної санкції в розмірі 10% (десяти відсотків), та має право застосувати п. 8.6 цього Договору.
11.14. Якщо Покупець завчасно не надасть Продавцю реквізитів свого банківського рахунку для повернення коштів, то кошти за МОН можуть бути повернуті шляхом внесення їх на депозит нотаріуса відповідно до закону. Витрати, повʼязані з внесенням коштів на депозит нотаріуса, покладаються на Покупця.
11.15. У разі недосягнення згоди між Продавцем та Покупцем з питань розірвання цього Договору спір може бути вирішений в судовому порядку.

12. ІНШІ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. У разі смерті Покупця - власника спеціального майнового права на МОН, на користь якого зареєстровано обтяження речових прав на МОН, до спадкоємця (спадкоємців) переходять відповідні речові права та/або обтяження згідно із законом.
12.2. Усі правовідносини, що виникають з цього Договору або пов’язані із ним, у тому числі пов’язані із дійсністю, укладенням, виконанням, зміною та припиненням цього Договору, тлумаченням його умов, визначенням наслідків недійсності або порушення Договору регламентуються цим Договором то відповідними нормами чинного в Україні законодавства, а також застосовуваними до таких правовідносин звичаями ділового обороту на підставі принципів добросовісності, розумності та праведності.
12.3. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні договори, протоколи про наміри та будь-які інші усні або письмові домовленості Сторін з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.
12.4. Кожна Сторона несе повну відповідальність за правильність вказаних нею у цьому Договорі реквізитів та зобов’язується своєчасно у письмовій формі повідомляти іншу Сторону протягом 10 (десяти) календарних днів про їх зміну, а у разі неповідомлення несе ризик настання пов’язаних із ним несприятливих наслідків.
12.5. Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних», Покупець дає згоду на обробку та зберігання Продавцем своїх персональних даних.
12.6. Витрати на нотаріальне посвідчення цього договору у повному обсязі несе Покупець.
12.7. Покупець у своїй заяві, яка залишається у матеріалах справи, приватного нотаріуса Хмельницького міського нотаріального округу __________ (м. Хмельницький, вул. _______), та зміст якої доведено до Продавця, заявляє про те, що на момент укладення цього Договору, у зареєстрованому шлюбі не перебував та ні з ким не проживав однією сім’єю без реєстрації шлюбу; особи, які відповідно до Сімейного кодексу України мали б надавати згоду на укладання відповідного правочину відсутні .
12.8. Цей Договір складено в трьох оригінальних примірниках, по одному примірнику для кожної Сторони з цим Договором та один для зберігання в справах приватного нотаріуса Хмельницького міського нотаріального округу ___________ (м. Хмельницький, вул. _______).

13. ПІДПИСИ СТОРІН
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